
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 واصفات مكراسة شروط و
 لمجمعات التجـارية ا

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 48من  2الصفحة 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية

 الصفحة المحتويات م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 توقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالمالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2

 13 مكان تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد تقديم العطاءات 3/4

 13 موعد فتح المظاريف 3/5

 13 العطاء  تقديم 3/6

 14 الأسعار كتابة 3/7

 14 مدة سريان العطاء 3/8

 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10

 15 مستندات العطاء 3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2

 17 معاينة العقار 4/3

 18 أثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل و 5

 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

 19 سحب العطاء 5/3

 19 تعديل العطاء  5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع وتسليمالترسية والتعاقد  6

 21 والتعاقد الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع 6/2

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 48من  3الصفحة 

 

 

 تافكراسة شروط ومواص

 المجمعات التجـارية

 

 الصفحة المحتويات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3

 23 تنفيذ الأعمال 7/4

 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

 24 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  7/6

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/9

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10

 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12

 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/13

 25 أحكام عامة 7/14

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 29 دــــــمدة العق 8/1 

 29 فترة التجهيز والإنشاء 8/2

 29 أنشطة المجمع التجاري 8/3

 29 مساحة المحلات التجارية 8/4

 29 مواقف السيارات 8/5

 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 8/6

 31 الأمنية طاتاالاشتر 8/7

 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/8

 31 اللوحات الإعلانية 8/9

 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/10

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 

 33 الاشتراطات التنظيمية 9/2

 33 الاشتراطات المعمارية 9/3



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 48من  4الصفحة 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 معات التجـاريةلمجا

 

 الصفحة المحتويات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية 9/4 

 35 الاشتراطات الكهربائية 9/5

 36 الاشتراطات الميكانيكية 9/6 

 37 اشتراطات الأعمال الصحية 9/7

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/8

 38 المرفقات 11

 39 نموذج العطاء  11/1 

 40 الرسم الكروكي للموقع 11/2

 41 ج تسليم العقارذونم 11/3

 42 إقرار المستثمر 11/4

 43 نموذج العقد 11/5



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 48من  5الصفحة 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

سىىتندات  كىىل الم قىىديم  مىىن ت كىىد  يىىة للتأ عىىة نهائ قىىوم ةراج ظىىرف أن ي غىىلاأ ال بىىل إ سىىتثمر ق لىىى الم ع

هىا خ بىىة وأن ثىائق المطلو لىىع بو ىع عوالو مىه وذ مىىة مت قىىا  مىىة  لاتو كىىان مرف كىىل مسىتند إن  مىام  ( أ

 وختوما إذا كان ذلع مطلوبا.

 

 هل ختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
طىىىىاء  لىىىىى الع بىىىىالتوقيع ع قىىىىام  ثىىىىق  إذا  وىىىىي مو يىىىىل ر توك

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
قىىىع  لىىذي و لىىها ا شىىركة أو وكي عىىن ال سىىئول  بىىات أن الم إث

 لديه الصلاحية للتوقيع  على العطاء
 

 

4 
لىىىة  جىىىاري  في حا سىىىجل الت مىىىن ال عىىىول  سىىىارية المف صىىىورة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
غىير  صورة رخصة الاستثمار الأجىن  إذا كىان المسىتثمر 

 سعودي
 

 

6 
صىىة  لخىىبرة الخا شىىهادات ا شىىغيلصىىور  عىىات  بت وإدارة المجم

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
مؤسسة النقد العربىي  خطاب  مان من بنع معتمد لدى

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب

 الشروط والمواصفات

 

بىالموقع  هو المجمع المشــروع:. مىن المسىتثمر  تىه  لمىراد إقامتىه وتشىغيله وإدار التجىاري ا

 له.يغالتجاري القائم والمطلوب إدارته وتش أو المجمع المحدد.

يىىة م :العقار نىىة أو البلد تىىـحدد الأما مىىع هىىو أرض  هىىا المج قىىام علي لىىا ي هىىاو وا وقع

 تجاري. التجاريو أو مبنى قائم لمجمع

شىىىغيل  المستثمر:   شىىىاء وإدارة وت شىىىاط إن تىىىزاول ن صىىىة  سىىىة مرخ شىىىركة أو مؤس هىىىو 

 المجمعات التجارية.

 لدخول المزايدة. بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عر ا  مقدم العطاء: 

مىىن دورو  المجمع التجاري: ثىىر  مىىن أك كىىبير  نىىى  مىىن مب كىىون  لىىق يت كىىبير مغ سىىوأ  هىىو 

تىىىوي شىىىطةو  ويح فىىىة الأن يىىىة ختل لمحىىىلات التجار مىىىن ا كىىىبير  عىىىدد  لىىىى  ع

 وأماكن الترفيهو ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

بىين  :المنافسة نىافب  هىدف  المسىتثمرينهي طريقة لإثىارة الت يىدة ب تأخىذ شىكل مزا

قىارات  وتتبعها الأمانة/ البلديةول على أعلى سعرو صالح عند تأجير الع

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  . ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ ــــــاريختلكيفية تحديد ا البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

توقيع العقد لمن ترسو  تاريخ

 عليه المزايدة

شىىعار  تىىاريخ إ مىىن  مىىا   شىىر يو سىىة ع خىىلال ة

فىى ن  هىىاو  سىىتثمر ةراجعت يىىة للم الأمانة/البلد

طىىي  هىىائيو ويع شىىعار ن لىىه إ سىىل  جىىع ير لم يرا

 .مهلة إ افية ةسة عشر يوما 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

سىىىل تىىىاريخ ت ضىىىر  ميمىىىن  جىىىب مح قىىىار ةو الع

و تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

لىىىى سىىىتثمر ع يىىىع الم يىىىتم توق ضىىىر  وإذا لم  مح

سىىىب  يىىىا  وتح شىىىعاره خط يىىىتم إ قىىىار  سىىىليم الع ت

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 



  

 

  المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية
 

   

 مقـــــدمة  .1

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 48من  9الصفحة 

 

 

 ةقــــــدمم .1

 

 

ظىىة ترغب أمانة / بلدية مىىاف في محاف يىىدة ر يىىق  طىىرف مزا عىىن طر مىىة  فىىر عا صىىة  سىىتثمرين  من بىىين الم

تىىىأجير  قىىىعمل مىىىة  و صىىىص لإقا شىىىغيل وإدارة خ تجىىىاوت مىىىع  سىىىة ري مج نىىىة في كرا صىىىيل المبي فىىىق التفا و

صىىفات  شىىروط والموا قىىةوال طىىة  المرف سىىتثمرين الإحا لىىى الم يجىىب ع لىىا  مىىات ا لىىا تو ىىح المعلو هىىاووا  ب

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

عىرف علىى الاشىتراطات وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية  سىات للت والدقيقة للكرا

مىات  للعقىدووالجوانب القانونية  الفنيةوالمواصفات و قىديم عطىاء  المسىتثمرووالتزا مىن ت ةىا ككنىه 

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها المتاحةومدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 

حىىب نىىة/ وتر يىىة استف الأما لىىى أ بىىالرد ع يىىة  لىىراغبين في البلد سىىتثمرين ا مىىن الم ضىىاحات  سىىارات أو استي

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرأ التالية:وككن  المزايدةودخول 

بىا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسىار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1 علىى الاكيىل  مكتو

 ادناه:

RAMAH@ALRIYADH.GOV.SA 
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 وصف العقــــار   .2
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 ارــوصف العق .2
 

 إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري.  طنوع النشا

مكونات 

 النشاط

 محلات تجارية  .1

 مراكز ترفيه  .2

 ملاعب أطفال  .3

 مطاعم الوجبات الخفيفة .4

 الازدهار          الحي رماف               المدينة ارـع العقـــموق

 م شرقا30    الشارع

 187     رقم العقار س /387 المخططرقم 

 عقارـالــدود ح

 

 م49.95 بطول 186قطعة رقم  شمالا :

 م49.95 بطول  188رقم  قطعة جنوبا :

 م40 بطول م30طريق شوية  شرقا :

 م40 بطول م20شارع عرض  غربا :

 استثماري تجاري  العقار نوع

 2م1998 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء
 

 ار احديثات العق
E471122.32                                  N25319.54 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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  زايدة والتقديماشتراطات دخول الم .3

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  ويةزارة الشئون البلدية والقرو
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 48من  13صفحة ال

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

فىىىىراد وايحىىىىق  3/1/1 لخىىىىبرةللأ سىىىىات ذات ا شىىىىركات والمؤس مجىىىى ل شىىىىغيلال في  وإدارة  ت

عىدا زايدة. مهذه الم التقدم فيالمجمعات التجارية  مىا ا  مىل نظا مىن التعا الممنىوعين 

هىيحتىى  قضىائيأو بحكم  نىع تنت مىلو مى مىدة الم نىة أو البلديىةن التعا  ويحىق للأما

تىأخرون في سىداد لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد و أو كانوا ممىن ي

جىىرة  عىىدها عىىنالأ هىى مو عىىد رفع لىىوزير اب لىىى ا  قىىة ع يىىة والمواف يىىة والقرو شىىئون البلد ل

 اده.استبع

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجن  3/1/2

 العطاء:لغة  3/2

هىىي 3/2/1 يىىة  غىىة العرب نىىل الل لىىى  لمىىا كا سىىعودية فع يىىة ال كىىة العرب يىىة في الممل غىىة الرو الل

بىا هىا في ايىع المكات مىل ب تىزام بالتعا هىذا المشىروعو مقدم العطىاء الال قىة ب ت المتعل

الكتالوجىات رفقاتهو وبياناتهو ويستثنى من ذلع ةا في ذلع العطاءو وايع م

 جهزة الا يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.بالمعدات والأدوات والأ الخاصة

عىن طريىق  3/2/2 يىة  غىة العرب يىتم تراتىه إلى الل غىة أخىرى  بىأي ل في حال التقدم ةستند 

عىول  مقدم العطاء من خلال هىو الم لىنص العربىي  تىبر ا مىدو ويع مكتب تراىة معت

 ون.ه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمعلي

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

مىن تُقدم الع نىة طاءات على النماذج الأصلية المسىتلمة  باسىم  اتمهىموالمختومىة  البلديىة /الأما

مىىىين عىىىالي أ يىىىة  / م ئىىىيب بلد يىىى  .....................................................................سىىىعادة ر يىىىتم وبح

نىة  في..........................لإدارة.ليمها باليد تس بىل فيىه و البلديىة /الأما والحصىول علىى إيصىال يث

 : التاليتاريخ وساعة التقديمو كما ككن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 ــــــــــــــــة ......................................ينمد    .............................................أمانة/ بلدية ...................

 الرمز البريدي .................................    ................ . ب .........

 تقديم العطاءات: موعد 3/4

يرد اء عط أيولن يقبل    ..........................................في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدو بعد هذا

 ف:المظاريموعد فتح  3/5

 هجرية     يوم      /      /  ........... الساعةلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا

 /       /        ميلادية.      الموافق
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 :طاءتقديم الع 3/6

لىىى  3/6/1 سىىتثمرع قىى الم فىىق بالد طىىاء المر نمىىوذج الع سىىتيفاء  عىىة أو ا لىىع طبا مىىةو وذ ة اللاز

لمى نىوكتابة با بىه الب تىام ةىا تقضىى  تىزام ال سىة الشىروط دادو والال لىواردة بكرا د ا

 ا.والمواصفات وملحقاته

مىىن  3/6/2 هىىا  يىىع علي تىىه والتوق طىىاء ومرفقا صىىفحات الع تىىرقيم  سىىتثمريجىىب  سىىهو أو  الم نف

وإذا قدم العطاء من شىخص  تمه.ا مهلهو وكذلع ختمالشخص المفوض من قب

فىىوض  صىىدقم فىىوي  م صىىل الت فىىاأ أ يىىة ايجىىب إر فىىة التجار صىىحوبا  ومىىن الغر أو م

 بوكالة شرعية.

لخىىارج  قىىدمي 3/6/3 مىىن ا يىىه  تىىب عل لىىر ويك شىىمع الأ تىىوم بال ظىىروف خ خىىل م طىىاء دا الع

 و وعنوانهو وأرقام هواتفهو ورقم الفاكب.المستثمراسم المزايدةو واسم 

 الأسعار: بةكتا 3/7

 :يليعى ما عند إعداد عطائه أن يرا المستثمريجب على 

ولا يجىوز  أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصىفاتو 3/7/1

نىود  له إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أى بند من ب

 المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود لريابالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  تدون الأسعار في 3/7/2

فىى الكشطو أو المحىوو أو الطمىبو وأى تصىحيح أو ت للمستثمرلا يجوز  3/7/3 عىديل 

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8

طىىاء   سىىريان الع سىىعو90مىىدة  مىىا ( ت ظىىاريفو ون يو فىىتح الم لمحىىدد ل تىىاريخ ا مىىن ال مىىا   نىىةيو  /للأما

قىى العطى لبلدية الحق فيا مىا اقتضىل الضىرورة ذلىعو ويب فىذ طلب مد سريان العطىاء إذا  اء نا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقل تقدكهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9

يجىىار 3/9/1 مىىة إ عىىادل قي طىىاء  ىىمان ي مىىع الع قىىدم  فىىى  يجىىب أن يُ قىىدم  حىىدةو وي سىىنة وا

النقد العربىى السىعودىو وأن مؤسسة  تمد لدىشكل خطاب  مان من بنع مع

غىىاءو وأن  بىىل ل ل غىىير قا شىىروطو و غىىير م كىىون  نىىد أول ي لىىدفع ع جىىب ا كىىون وا ي

مىىن لىىب  نىىة أو ط يىىةو دو الأما ضىىائيو البلد كىىم ق نىىذار أو ح جىىة إلى إ مىىا ن الحا ك

تىاريخ آخىر يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل  مىن  عن ستة أشهر 

 .تمديد عند الحاجة للابلا موعد لتقديم العطاءو وق
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مىة الضىمان أو تكىو الضىمانويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2 ن قي

سىم  الضىمان مقىدما يكون خطىابأقل من قيمة إيجار سنة واحدةو أو  به غىير ا ب

 اد.و وليب للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10

لأصحاب العطاءات  دالمزايدةو ويرفور البل في  قبولةءات غير الميرد الضمان لأصحاب العطا

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

يىىع عل 3/11/1 طىىاء والتوق مىىن نمىىوذج الع سىىتثمريىىه  مىىا  الم لىىذلعو وختو ممىىن يفو ىىه  و أو 

 تاريخ التوقيع. إثبات معو متمه

وىى 3/11/2 يىىل ر قىى يتوك يىىةمىىن  اموث فىىة التجار شىىرعالغر لىىة  لىىع و يةو أو وكا قىىام وذ إذا 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

كىىان  سىىتثمروإذا  شىىركة أو  الم عىىن ال سىىئول  بىىل أن الم مىىا يث فىىاأ  يجىىب إر شىىركة 

لىىها  لىىذيوكي صىىلاحية ل ا يىىه ال تىىه لد طىىاء ومرفقا لىىى الع قىىع ع عىىن و بىىة  يىىع نيا لتوق

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 ة الاستثمار الأجن  إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخص 3/11/4

بىى 3/11/5 قىىد العر سىىة الن لىىدى مؤس مىىد  نىىع معت مىىن ب طىىاب  ىىمان  سىىعود يخ قىىا ال ي  وطب

 .أعلاه( 3/9 للشروط الواردة في البند

البلدية  /ختومة متم الأمانةالم اهوملحقات كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

مىهو موقعا عليها من المستثمر وختومى الرويو تىزام ة مت  المسىتثمرتأكيىدا  لال

لىدفع  صىىال ا فىىاأ صىورة إي هىىاو ويجىب إر لىىذيالمطلىق ةىا ورد ب سىىة  ا تم شىراء كرا

 الشروط والمواصفات ةوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

لىىى  سىىتثمرع سىىة الم سىىة درا نىىود كرا صىىفات ب شىىروط والموا سىىة ال لىىواردة درا يىىة  ا قىىةوواف  ودقي

بىذلع يعطىي د العروإعدا تىزام  ض وفقا لما تقضي به هذه الشىروط والمواصىفاتو وعىدم الال

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

يىدةو يجىب على أيحالة غموض أو عدم و ىوف  في نىود المزا مىن ب نىد  الاستفسىار  المسىتثمرى ب

م قبل تقدكه لعطائهو وذلع ةدة لا ل على الإيضاف اللازالبلدية خطيا  للحصوالأمانة/من 

هىائيالتاريخ  من أيام ةتقل عن عشر قىديم العطىاءاتو  الن  الأمانة/البلديىةقوم توسىالمحىدد لت

سىة الشىروط والمواصىفات وعىد في م بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كرا

فىتح المظىاريف ةسةقصاه أ يىة استفسىارات أو أيام قبىل الموعىد المحىدد ل عىول علىى أ لىن ي و و

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

قىوم  مرالمستثعلى  مىة نافيىة وقبل تقديم عطائه أن ي نىة تا قىار معاي نىة الع لىةوةعاي وفىق  للجها

 . به السائدة و اعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

هىذا الشىرط ةجىرد تقد المستثمرويعتبر  لىه لاحقىقد استوفى  ئىهو بحيى  لا يحىق  ا  مىه بعطا

  .والأعمال المتعلقة به مصو  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 ثمرا يحق للأمانة/للبلدية وللمستم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 لصىلاحيةافقة صاحب ابعد أخذ مو للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

عىديإذا اقتضل المصلحة العامة ذلع. ويح نىد  يل لمضىمون أق لها الإ افة أو الحىذف أو الت ب

المواصفات ةوجب خطاب أو إخطىار إلى ايىع الشىركات أو من بنود كراسة الشروط و

لىا فىتح  المؤسسىات ا بىىل  لىع ق شىىروط والمواصىفاتو وذ سىة ال مىىل بشىراء كرا ظىىاريفوقا  الم

جىزء لا أو حذف أو تعديل تم إخطىار الشىركات أو الم أية إ افة على أن تعتبر بىه  ؤسسىات 

 .واصفات وملزما  لجميع المتنافسينيتجزأ من هذه الشروط والم

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

مىا دعىل الضىرورة إلى ذلىعو  للأمانة/يحق  فىتح المظىاريف إذا  تىاريخ وموعىد  للبلدية تأجيل 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميدية ستخطر ايع بلال نة/االأموإذا تم ذلع ف ن 

 عطاء:ال سحب 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4

جىراء للمسىتثمريجىوز لا  عىىديل  أي إ عىد تقدكىهت ئىه ب فىل إلى وو في عطا مىىن إ أيلىىن يلت دعىاء 

 .تقدكه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 ظاريف:حضور جلسة فتح الم 5/5

ويجب أن يكىون  المحددوالموعد  يف فيأو مندوبه حضور جلسة فتح المظار للمستثمريحق 

ضىى فىىوض لح سىىة الم شىىركة أو المؤس نىىدوب ال ظىىاريفم فىىتح الم سىىة  سىىيةو ور جل  سىىعودي الجن

سىىة  شىىركة أو المؤس مىىدير ال مىىن  فىىوي   شىىرعية أو ت لىىة  صىىحوبا  بوكا فىىة م مىىن الغر صىىدقا  م

 لم يحضر الجلسة. التجارية ولا يحق الاعتراض لمن
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :الترسية والتعاقد 6/1

فىىىتح 6/1/1 نىىىة  سىىىتكمل لج عىىىد أن ت قىىى ب هىىىا ت ظىىىاريف إجراءات نىىىة الم عىىىروض إلى لج دم ال

 ةا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستهاوالاستثمار 

سىىىل 6/1/2 مىىىن ر طىىىار  تىىىاريخ  يىىىتم إخ مىىىن  ثىىىر  لىىىى الأك سىىىبوع ع خىىىلال أ يىىىدة  يىىىه المزا عل

طىىار  تىىاريخ الإخ مىىن  مىىا   سىىة عشىىر يو خىىلال ة يىىة  عىىة الأمانة/البلد سىىيةلم لمراج التر

جىىراءاتو وإذ سىىتكمال الإ طىىار لا لىىه إخ سىىل  لمىىدةو ير هىىذه ا خىىلال  جىىع  ا لم يرا

عىن مراجنهائيو ويع فىه  لىة نل عىة طى مهلة ةسىة عشىر يومىا  أخىرىو وفىى حا

 دية بعد المدة الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.لبلاالأمانة/

يىدة علىى بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3 ترسىية المزا

مىىة صىىاحب  بىىنفب قي ثىىاني  طىىاء ال يىىهالع سىىل عل لىىذي ر طىىاء الأولو ا يىىدةو  الع المزا

 اءات خلال المدة المحددة.ولم يستكمل الإجر

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسليم موقع من الطرفينو وذلع  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 

الاستلام عن  عو وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخدون ذل

 شهر واحد.

لم الموقع تقوم البلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تس 6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهوب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

صىىىيل  سىىىتثمر تو تىىىولى الم لخىىىدماتي قىىىع ا بىىىاء للمو يىىىاه ـ  كهر صىىىحي ـ م ...  ـ هىىىاتف ـ صىىىرف 

هىىا( سىىئوليته الخ وغير لىىى م فىىة ع مىىل كا صىىةو ويتح بىىذلعو ا طىىة  سىىوم المرتب كىىاليف والر الت

سىىىق وع سىىىتثمر أن ين يىىىة  فيلىىىى الم مىىىع الإدارة المعن لىىىع  مىىىبالأمانة/ذ يىىىة و هىىىات ذات ع بالبلد الج

 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

قىدم  فىة للأمانة/يلتزم المستثمر أن ي حىل المختل يىا  للتنفيىذو متضىمنا  المرا للبلديىة برنامجىا  زمن

  والتشغيل.اء ل نش

 العلاقة:لدية والجهات ذات الحصول على الموافقات والتراخيص من الب 7/3

يىىذ  عىىدم القيىام بتنف سىىتثمر ب تىزم الم جىىاري  المجمىع مشىىروعيل قىىات الت لىىى المواف بىىل الحصىول ع ق

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

سىىتثمريجىىب  لىىى الم سىىند ع جىىاريمىىة مه أن ي شىىاء المجمىىع الت خىىبرة إن يىىه  قىىاول لد سىىابقة  إلى م و

هىىذه في أعمىىال ثىىل  يىىذ م شىىطة تنف مىىا الأن سىىتثمريجىىب و ك لىىى الم شىىهاداتأن  ع قىىدم  لخىىبرة  ي ا

بىل حسى مىن الجهىات المختصىة تث لىا السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة  تىه للأعمىال ا ن تأدي

 .التزم بها

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مىد كممهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن  تب هندسي استشىاري معت

 يكون من واجباته:

 وقع المشروع للمقاول.الاشتراك في تسليم م •

يىىىذ وو ىىىع  • شىىىرة التنف بىىىل مبا شىىىروع ق صىىىفات الم طىىىات وموا قىىىة خط عىىىة ومطاب مراج

بىىىلا   هىىىا وإ يىىىة علي ظىىىات الفن كىىىون موالأمانة/االملاح طىىىأ ي بىىىأي خ يىىىة  هىىىا لبلد جىىىودا ب

 اصة ةعالجة الخطأ.والمقترحات الخ

 صناعة.لمستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الاليومية االمتابعة  •

والا تساعد على إتمىام العمىل  اللزوموتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  •

 على الوجه الأكمل.

لىىىى • لمىىىىواد ا نىىىىات ا طىىىىات وعي مىىىىاد للمخط تىىىىدقيق والاعت قىىىىديم ال قىىىىاول وت قىىىىدمها الم ا ي

 التوصيات بشأنها.

 لها.  قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحشكلات الادراسة الم •
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يىىة في  • غىىير الجوهر عىىديلات  غىىييرات والت جىىراء الت شىىأنها  المشىىروعوإ مىىن  لىىا   تىىلافيوا

شىىكلاتو سىىبب في أ الم شىىرط ألا تت فىىةو ب شىىروع المختل صىىر الم بىىين عنا سىىيق  يىىة والتن

هىا  يتم زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولو وأن أخذ موافقة البلديىة علي

يىىادة  حىىدوة ز نىىد  سىىبقاو وع قىىة  أو  ىىروريةوم خىىذ مواف يىىتم أ كىىاليف  قىىص في الت ن

 على المقاول. الوفر الزيادةو وخصمالأمانة/البلدية على 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

نىىىة/ 7/6/1 لحىىىق الكا للأما يىىىة ا لىىىه  فيمىىىل للبلد يىىىع مراح يىىىذ لم لىىىى التنف شىىىراف ع الإ

مىىن ال كىىد  شىىتراطات والمواللتأ قىىا  للا يىىذ طب سىىتثمر بالتنف لىىواتىىزام الم ردة صىىفات ا

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

بىىىات الأمانة 7/6/2 يىىىة متطل سىىىتثمر بتلب تىىىزم الم يىىىة/يل غىىىيير  البلد بىىىأوامر الت لىىىق  مىىىا يتع في

 .والمخططات المعتمدة  للشروط والمواصفاتوالإصلاف لما تم تنفيذه خالفا 

عىد إلاتصىاميم ال جديىدة فيأية إ افات أو تعديلات  ستثمر إجراءلا يجوز للم 7/6/3  ب

قىىىة  قىىىدم الأمانة/امواف سىىىتثمر أن ي لىىىى الم يىىىتعين ع قىىىة  لىىىة المواف فىىىى حا يىىىةو و لبلد

نىىة/ صىىول  للأما جىىل الح مىىن أ يىىة  صىىفات الفن مىىن الموا لىىة  طىىات كام يىىة خط للبلد

 الخطية والترخيص اللازم. على الموافقة

هىا 7/6/4 عىد الانت مىن أعمىال الإنشىاء ب شىعار يلتزم المستثمر ب قىوم ء  الأمانة/البلديىةو لي

نىىىدس قىىىا   مه يىىىذ تم طب يىىىبين أن التنف ضىىىر  مىىىل مح نىىىةو وع يىىىة بالمعاي الأمانة/البلد

صىىىفات شىىىروط والموا سىىىة ال لىىىواردة بكرا شىىىروط ا صىىىفات وال طىىىات  للموا والمخط

 .المعتمدة

 كتب الاستشاري:تقرير المقاول والم 7/7

مىىىن هىىىاء  عىىد الانت مىىىال  ب يىىع الأع يىىىذ ا شىىغيلتنف سىىىماف بالت بىىىل ال قىىىاول  وق مىىىن الم كىىىل  قىىىدم  ي

عىن طريىق والاستشاري الم نىة مطىاب روىي  المسىتثمرو شرف على التنفيذ تقريرا إلى الأما

  فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته للمواصفات. يو حان

 ص له:ر للغرض المخصاستخدام العقا 7/8

قىىار  سىىتخدام الع سىىتثمر ا يجىىوز للم عىىلان الملا  فىىى إ لىىه  صىىص  غىىرض المخ غىىير ال يىىدةو وأى ل زا

  .لع يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمرخالفة لذ

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

غىير إلا  التنازل عن العقىدولا  منهوتأجير العقار أو جزء  للمستثمرلا يحق  عىد لل والحصىول ب

مىىىن  يىىىة  قىىىة خط لىىىى مواف لىىىالاالأمانة/ع يىىىةو وا قىىىة أ بلد لهىىىا المواف لىىىى يحىىىق  نىىىاء ع لىىىرف  ب و ا

 نفب شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  رها للموقفتقدي
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

لىىة  قىىدو وفي حا يىىع الع نىىد توق سىىنة الأولى ع جىىرة ال سىىدد أ تىىزات سىىداد في  معىىدم ال سىىتثمر بال الم

لسنوات ا إيجارمان البنكي المقدم من المستثمرو أمــــــــــا الموعد المذكور يتم مصادرة الض

في بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  االتاليةو فيتم سداده

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 يلي:يلتزم المستثمر ةا 

نىىاذ  7/11/1 فىىة اا قىىوع أ ىىرار كا نىىع و مىىة لم طىىات اللاز جىىراءات والاحتيا حىىوادة لإ أو 

 امة والخاصة.ات العتصيب الأشخا و أو الأعمالو أو الممتلك

يىىة  7/11/2 بىىات الحما تىىوفير متطل يىىةو و كىىة المرور قىىة الحر طىىرأو أو إعا شىىغل ال عىىدم 

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادة والأ رار. والسلامة الا

 .يذتنفال عمالأالسلامةو أثناء القيام بو وسائل الأمنارتداء إلزام العاملين ب 7/11/3

فىىىىة  7/11/4 عىىىىن كا لىىىىة  سىىىىئولية كام سىىىىئولا  م سىىىىتثمر م كىىىىون الم فىىىىاةو ي حىىىىوادة الو

يىىامهم  نىىاء ق لمىىو فين أث مىىال وا مىىن الع بىىأى  حىىق  قىىد تل تىىى  مىىلو ال صىىابات الع وإ

طىىىات  مىىىه باحتيا عىىىدم التزا جىىىة  بىىىاتو نتي لمىىىارة أو المرك حىىىق با مىىىلو أو تل بالع

بىاتو أو ناء تأدية العملو ويتحمل وحده كافة التعويضىات والمطالالسلامة أث

 مسئولية عن ذلع. نىأدالبلدية الأمانة/أى تكاليف أخرىو وليب على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

عىوي  المسىتثمر /يحق للأمانة  يىتم ت لىة  هىذه الحا مىةو وفي  البلدية فسخ العقد للمصلحة العا

غاء العقد إلى ية المتبقية من تاريخ إلوإعادة القيمة الإيجار وقعولمبا عن قيمة المنشآت المقامة

 هاء السنة التعاقدية. تاريخ انت
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه م الموقعتسلي 7/13

بىىل 7/13/1 قىىد  ق مىىدة الع هىىاء  قىىومانت شىىهر ت ثىىة أ نىىة / بثلا يىىة  الأما شىىعار االبلد سىىتثمر ب  لم

ه وفي حالة عدم حضور ووما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لةوعد 

 ع غيابياو وإشعار المستثمر بذلع. يتم استلام الموق

قىد  7/13/2 مىدة الع هىاء  عىد انت قىار ب مىة علىى الع تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقا

 إلى الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14

ثىائقايع المسىتندات  7/14/1 هىي م والمخططىات وو يىدة  هىذه المزا قىة ب لىع العطىاء المتعل

 ةجرد تقدكها. للبلدية /للأمانة

 هو المعمول به في العقد.التقويم الهجري  7/14/2
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البلدية بالتعوي  عما تحمله الأمانة/ ليب لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

قىارات البلديىة وتعلع هنض 7/14/4 هىا التنفيذيىة ذه المزايدة للائحىة التصىرف بالع يمات

مىىىىىىىىر  جىىىىىىىىب الأ صىىىىىىىىادرة ةو سىىىىىىىىاميال كىىىىىىىىريم ال قىىىىىىىىم  ال تىىىىىىىىار 48843ر  يخب

 .هـ26/08/1442
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 العقد:مدة  8/1

تىىاريخ  ( ةسة وعشرين سنة  (  سنة 25  مدة العقد   مىىن  بىىدأ  قىىد ومحت يىىع الع ضىىر توق

  .البلديةالأمانة/المستثمر للعقار من  استلام

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ئىىة (  %5  فترة كنح المستثمر  سىىة في الما مىىدة ا (ة قىىد للتمىىن  شىىاءو لع يىىز والإن جه

كىى عىىة وت غىىير مدفو فىىترة  هىىذه ال جىىرةوون  بىىدء في الأ سىىتثمر بال يىىام الم عىىدم ق لىىة  فىىى حا يىىذ  و تنف

 نشاء يتم فسخ العقد.المشروع خلال الفترة الزمنية المسموف بها للتجهيز والإ

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1

 المحلات التجارية •

  لترفيه.مراكز ا •

 صالات ريا ية.  •

 ملاعب أطفال.  •

 الخفيفة.  مطاعم الوجبات •

سىىىىمح  8/3/2 سىىىىتخدام دورلا ي يىىىىة أو  با يىىىىة أو الترفيه شىىىىطة التجار غىىىىراض الأن بىىىىو لأ الق

 يستخدم مواقف سيارات فقط. اوإنم  مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3

 مساحة المحلات التجارية: 8/4

لىىى يجىىب  يىىةالمع حىىلات التجار فىىة للم سىىاحات ختل يىىوفر م شىىطة  سىىتثمر أن  لىىف الأن لىى  خت ت

يىةووالخدمات  هىا كىل  التجار لىا يتطلب يىة ا هىا الاشىتراطات الصىحية والفن عىي في علىى أن يرا

 ط.نشا

 السيارات:مواقف  8/5

 يلتزم المستثمر ةا يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 8/5/1

قىع المجمعلمرتادي  توفير مواقف سيارات 8/5/2 سىيارة لكىل  التجاري بوا  2م50موقىف 

 .بالمجمع خصصة للاستعمال التجارين المساحة الإاالية المم

يىىىة كم 8/5/3 يىىىة والخلف شىىىوارع الجانب سىىىتغلال ال سىىىمح با تىىىادي لا ي سىىىيارات مر قىىىف ل وا

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 

قىىع  8/5/4 عىىاقين بوا سىىيارات الم قىىف ل قىىف العا5نصىيص موا مىن الموا نىىى  ومىىة%  بحىىد أد و

مىىداخل ال ومىىوقفين مىىن  بىىة  لىىى أن تكىىون قري عىىاقين  وسىىوأع قىىف الم يىىز موا مىىع تمي

هىىم لخىىا  ب شىىعار ا عىىن  وبال عىىاأ  سىىيارة الم صىىة ل سىىاحة المخص قىىل الم  امىىتر25وألا ت
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قىىة  اعىمرب يىىة المتعل لخىىدمات البلد صىىة با شىىتراطات الخا عىىاد المو ىىحة بالا قىىا للأب طب

 لشئون الفنية.بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة ل

مىن وإسهول 8/5/5 قىف بحيى  لا تعيىق حركىة  لىة حركة دخول وخروج السيارات  الموا

 المرور في الشوارع المحيطة.

فىاع 8/5/6 قىل ارت بىالقبو لا ي سىيارات  قىف  لمىدخل وسىقف القبىو  في حالة عمل موا سىقف ا

 متر. 2.5عن 

قىف  8/5/7 يىة لموا قىف السىيارات تكىون وفقىا للاشىتراطات الفن عند تصىميم وتنفيىذ موا

 يارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.الس

 والصيانة:لتشغيل طات ااشترا 8/6

فىة  8/6/1 يجب على المستثمر التعاقد مع إحىدى الشىركات المتخصصىة في مجىال النظا

صىىىىىىىىىيانة للق عىىىىىىىىىداتو وال هىىىىىىىىىزةو والم يىىىىىىىىىة للأج صىىىىىىىىىيانة الدور مىىىىىىىىىال ال يىىىىىىىىىام بأع

نىىىات... بىىىالمركز الخوالماكي جىىىودة  ثىىىل:و المو صىىىاعدو  م سىىىلالم اوالم كىىىةو ال لمتحر

مىىراوف  نىىات و هىىزةوماكي يىىفو وأج فىىاء ومكا التكي يىىقوإط حىىة الحر نىىات  ف وخزا

 .الخالمياه ودورات المياه...

وريا  كل ثلاثة أشهر( من ا ديقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/6/2

لىا /من الأمانةمكتب هندسي معتمد  نىا  تمىلوالبلدية عن أعمال الصيانة ا مبي

 ا نفذت.  لاحات والاستبدالات البه تفاصيل الإص

تىأمين يجب على المستثمر أن 8/6/3 لمىدربين بكفىاءة علىى  يعمل على  مىن الأفىراد ا عىدد 

قىدرة علىى اسىتخد لىديهم ال ام أجهىزة ومعىدات إطفىاء مواجهة حالات الطىوار،و و

الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطىوار،و والقيىام بعمىل الإسىعافات 

 الأمنو والتنسيق مع الجهات المختصة.الأوليةو وحفظ 

سىىتثمر أن  8/6/4 لىىى الم تىىأمينع لىىى  مىىل ع طىىوال  يع مىىع  لىىون إدارة المج فىىراد كث مىىن الأ عىىدد 

 فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/7

 ب بوابات دخول هيدروليكية.يحب تركي 8/7/1

يىىىتم  8/7/2 تىىىى لا  طىىىارات ح جىىىير الإ شىىىاط تف مىىىزودة بأم خىىىروج  بىىىات  يىىىب بوا يجىىىب ترك

 استخدامها في الدخول.

 كاميرات المراقبة.ب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة ويج 8/7/3

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاريو بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4

 هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري.يجب أن يكون  8/7/5

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6

 كافية. الداخلية والخارجية يجب أن تكون الإنارة 8/7/7

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
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عىىاة  8/7/9 جىىب مرا فىىال في عىىب للأط هىىي وملا كىىز ترفي جىىاري مر بىىالمجمع الت كىىان  إذا 

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقا للاشتراطات ة  مجهزة لميع الأدوات اللازمة على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولي

صىىاد سىىعافات ال غىىرف الإ صىىحية ل يىىة ال شىىئون البلد بىىوزارة ال ئىىة  صىىحة البي مىىة ل مىىن الإدارة العا رة 

 والقروية( وتحل إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9

شىىترا يىىق الا سىىتثمر بتطب تىىزم الم يىىة ويل حىىات الدعائ يىىة للو مىىن وزارة طات الفن صىىادرة  يىىة ال الإعلان

يىة للمجمىع التجىاريالبلية والشئون القر لىق باللوحىات الدعائ مىا يتع يىة في قىام  و تىى ت مىهوال  وأما

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. كذلعو

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10

ة عن إقامة المجمع التجاري رورية الناتجسة للتأثيرات المدرا جراءيجب على المستثمر القيام ب 

 لمكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.وذلع من خلال أحد ا
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 اشتراطات البناء: كود البناء السعودي ودليل  9/1

قىىهو  سىىعودي وملاح نىىاء ال كىىود الب لىىواردة ب شىىتراطات ا يىىع الا عىىاة ا سىىتثمر مرا لىىى الم يجىىب ع

لىق لميىع التفاصىيل  مىا يتع نىاءو في بىدليل اشىتراطات الب لىواردة  وكذلع ايىع الاشىتراطات ا

 هذا المشروع.المتعلقة ب

 ظيمية:الاشتراطات التن 9/2

 التجاريو وهي: نطقة الا يقع فيها موقع المجمعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 ................................. الارتفاع المسموف به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

نىىىاء  .3 تىىىدادات الب شىىىوار لىىىى ال طىىىة ................ارع ع تىىىار  ........المحي ثىىىة أم لمجىىىاورين ثلا لىىىى ا وع

 ى.كحد أدن

 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

جىىا   .1 شىىكل نموذ يىىزا  وي جىىاري متم مىىع الت كىىز أو المج مىىاري للمر صىىميم المع كىىون الت أن ي

 طقة.التطور والطابع العمراني للمنومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكب 

شىىىروع الاحت .2 مىىىاري للم صىىىميم المع قىىىق الت سىىىتخدمي أن يح يىىىة لم يىىىة والجمال جىىىات الو يف يا

 المشروع.

صىىميم  .3 قىىق الت شىىروعأن يح مىىاري للم خىىلال  المع مىىن  صىىميمية  نىىة الت مىىن المرو قىىدر  كىىبر  أ

عىىرض كىىة ال هىىة حر شىىطة لمواج غىىات والأن سىىتعمالات للفرا عىىديل الا لىىدمج أو ت يىىة ا  إمكان

 والطلب.

صىىميم الم .4 عىىى الت ظىىروف أن يرا مىىع ال يىىف  مىىن التك قىىدر  كىىبر  مىىاري إ ىىفاء أ يىىة ع المناخ

 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعرو ة وللمترددين على المجمع التجاري.

بىين التصىميم والتشىغيل والصىيانة  .5 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل 

 للمشروع بعد تشغيله.

صىىيص  .6 عىىات التن صىىلاة في المجم مىىاكن لل سىىم أ صىىص ق هىىا   مىىع حجم سىىب  يىىة تتنا جار

 للنساء مع توفير أماكن و وء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.منفصل منها 

خىىىىارج  .7 عىىىىدا   قىىىىط  سىىىىية ف شىىىىوارع الرئي لىىىىى ال يىىىىة ع عىىىىات التجار خىىىىارج المجم مىىىىداخل و

 الطوار،(.

 دمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد الا يستخ .8

 زيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.فصل مداخل تن .9
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الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين بالتصميم المعماري  لتزام فيالا .10

يىىة يىىة والقرو شىىئون البلد عىىن وزارة ال صىىادرة  حىىدرات  وال بىىالتجهيزات كالمن لىىق  مىىا يتع في

شىىىاة  ممىىىرات الم سىىىيارات و قىىىف ال يىىىة وموا يىىىةوالخارج صىىى والداخل ثىىىل الم لخىىىدمات م اعد وا

 والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء ةعىدل دورة  المجمع عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل توفير  .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجالو وعدد  2( وبحد أدنى  2م500مياه لكل  

زيىد في كل دور بحيى  لا ي توفير عدد مناسب من خارج الطوار، بحد أدنى خرجين .12

 .مترا30د بينهما عن البع

يىة للواجهىات اختيار مواد بناء مناس .13 بىالنواحي الجمال مىام  نىا  المنطقىة والاهت بة وملائمة لم

 والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأر يات بالمحلات والممرات مانعة للانىزلاأو وأن  .14

 عمدة غير حادة.تكون زوايا وحواف الحوائط والأ

فىىة منتىىوفير  .15 سىىبةغر عىىدادات  ا كىىذا ال بىىاء و شىىركة الكهر لهىىا لمحىىولات  كىىون  يىى  ت بح

هىا  واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومىداخل الغرفىة علىى الشىارع ولا يسىمح ب

  من الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

من قبل جهة متخصصة في  والموقعيجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن ختارة من  .1

بىارات وتوصىياتهذا ا هىذه الاخت بىار  لمجالو وأخذ نتائج  هىا في الاعت مىل ب لىا قا الجهىة ا

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

مىىىع  .2 سىىىلحة  سىىىانة الم ثىىىل الخر يىىىق م مىىىة للحر شىىىائية مقاو صىىىر إن مىىىن عنا نىىىاء  كىىىون الب أن ي

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفب الخاصية.

 أي مادة يدخل في تركيبها. نع استخدام مادة الاسبستوس أوك .3

صىىم .4 عىىى في الت ثىىل يرا يىىة م كىىوارة الطبيع تىىأثير ال بىىار  خىىذ في الاعت شىىائية أن تأ يمات الإن

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

مىىة  .5 مىن ملاحظىات ها صىىمم  يىراه المهنىدس الم مىىا  فىة  طىىات الإنشىائية كا تىدون علىى المخط

نىىىىا شىىىىمل مكو يىىىىة ا تت سىىىىانية العاد طىىىىات الخر لىىىىط  سىىىىلحةووالملخل طىىىىرأ الخ لىىىىدك و وا

يىىىب مىىىدة ووالترط قىىىاء  و قىىىةب شىىىداتو وطري صىىىر  ال سىىىليح في العنا يىىىد الت بىىىط حد يىىىع ور توز

 الإنشائية المختلفة...الخ.

شىىائي .6 مىىذكرة إن قىىديم  ظىىات  ةت صىىيل والملاح طىىات والتفا مىىع المخط شىىروع  لىىة للم متكام

 الإنشائية.

مىن الكتالوجىات لمباني الحديدية يقدم نسخة كاعند استخدام نظام إنشائي من ا .7 لىة  م

مىىدة  طىىات المعت مىىات والمخط صىىيل والتعلي كىىذا التفا ظىىام و لهىىذا الن صىىنعة  شىىركة الم مىىن ال

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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نىة بالتربىة أو  .8 يىة أو الجوفيىة كالخرسىانات المدفو عزل الخرسانات المعر ىة للميىاه العاد

لىدوخرسانات الأسطح  شىابهها وكىذلع البلاطىات الخرسىانية  يىاه والمطىابخ ومىا  رات الم

 مائي مناسب.بعازل 

نىة  .9 تىات والأمىلاف في ايىع الخرسىانات المدفو لا يجب استخدام الأونل المقاوم للكبري

مىن أن  يىات التربىةو والتأكىد  بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمىة لحمضىيات وقلو

تىىىى قىىىاوم للكبري نىىىل الم نىىىل بالأو سىىىىتخدام أو سىىىبو أو ا مىىىىع ات منا عىىىادى  نىىىىدى  ورتلا

 إ افات.

خىىا .10 لىىة إد شىىائية في حا سىىة إن قىىديم درا لىىزم ت نىىه ي شىىروع ف  لىىى الم سىىتقبلا  ع عىىديلات م يىىة ت ل أ

لهىىذه  يىىة  عىىديلاتوومعمار سىىي  الت تىىب هند هىىا مك عىىدادها واعتماد قىىوم ب  شىىاريو استي

سىىري شىىائيةو ع وت شىىتراطات الإن نىىود الا فىىة ب عىىديلات كا هىىذه الت لىىى  مىىن ع مىىد  لىىى أن تعت

 صة بالأمانة/ البلدية.الإدارة المخت

عىزل يجب استخدام م .11 واد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب ال

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

عىب الأطفىالو  .12 يىة بالمشىروع مثىل صىالات ل في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصىوات عال

 مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. اللازمة لعزل تناذ الاحتياطافيجب ا

 الكهربائية:شتراطات الا 9/5

لىل  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهىد التغذيىة  .1 فو

عىىة  220/380أو  طىىوارو أرب ثىىي الأ يىىة( ثلا بىىاء المحل شىىركة الكهر هىىد  سىىب ج لىىل  ح فو

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاكو 

يىة تكىونايع الموا .2 بىات الكهربائ سىية السىعودية د والتركي قىة للمواصىفات القيا  مطاب

صىىادرة  عىاميم ال يىاه والكهربىاء والت عىن وزارة الم يىة الصىادر  ونظىام التمديىدات الكهربائ

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

مىن  .3 نىارة  ارج ولوحىاتالخىفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى  الموقىع الإعلانىات وإ

 لداخلية.العام والمواقف عن الإنارة ا

مىىا  .4 هىىاو ك كىىل من سىىتقلة ل يىىع م حىىات توز مىىل لو قىىوى وع ئىىر ال عىىن دوا نىىارة  ئىىر الإ صىىل دوا ف

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

سىىىر .5 يىىىة  ىىىد الت لمىىىزود بحما نىىىوع ا مىىىن ال قىىىوى  خىىىارج ال يىىىة لم طىىىع الكهربائ كىىىون القوا ب ت

 .Earth leakage circuit breakerالأر ي للتيار 

لمىىىواد وال .6 يىىىع ا قىىىاوم ا نىىىوع الم مىىىن ال كىىىون  يجىىىب أن ت يىىىة  يىىىة الخارج بىىىات الكهربائ تركي

 لعوامل الطقب والمحمية  د تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوار،. .أ

 ئة تو ح خارج الطوار،.علامات مضي .ب
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 للكشف والإنذار عن الحريق.شبكة  .ج

نىى غرفة لمح .د ولات شركة الكهرباء وذلع في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمب

شىىارع  400عىىن  هىىة ال فىىة ج مىىداخل الغر يىىة و حىىات التهو كىىون فت عىىاة أن ت مىىبير ومرا أ

 ة(. يتم الحصول على خطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلي

مىع الحىتأمين مصادر احتياطية للط .8 قىدرتها  لىلازم في اقة الكهربائية تتناسب  نىى ا د الأد

صىىادر  مىىن م ثىىر  حىىدا  أو أك يىىاطي وا صىىدر الاحت كىىون الم كىىن أن ي طىىوار، وك حىىالات ال

 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى لل الطوار، خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

  تقل عن ساعة ونصف.توماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لابطاريات مع جهاز شاحن أ .ب

عىن تطبيق نظام الت .9 أري  على ايع منشآت المشروع تجنبا  للحوادة والمخاطر الناتجة 

شمل نظىام يلى أن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 يلي:التأري  ما 

 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ

يىة تأر .ب يىار الكهربىائي مثىل مواالح غىيري  ايىع الأجىزاء المعدن لىة للت يىاه ام سىير الم

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ئىر  .ج يىة ودوا تأري  لوحات التوزيع الرئيسية والفرعيىة وتمديىدات الكىابلات الداخل

 القوى والإنارة وخلافه.

قىة للمواصىفات اتزويد المشروع ةانعة صىواعق من .10 سىية السىعودية اسىبة تكىون مطاب لقيا

 لمية معتمدة.أو أي مواصفات عا

يىىىىار  .11 يىىىىع الت سىىىىهل توز يىىىى  ي سىىىىية بح يىىىىع الرئي حىىىىة التوز يىىىىار مو ىىىىع لو سىىىىن اخت عىىىىى ح يرا

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

صىى .12 ثىىة م صىىل بثلا يجىىب أن تت ضىىيئة  شىىادية الم حىىات الإر طىىوار، واللو قىىة إ ىىاءة ال ادر للطا

 مو مولد احتياطي(. شحن ذاتيو شحن عا

 كانيكية:الميالاشتراطات  9/6

يىة  .1 يىة حسىب المواصىفات والأصىول الفن ئىة والتهو يتم تصميم وتنفيذ أنظمىة التبريىد والتدف

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحل إشراف مكتب هندسي استشاري 

 معتمد.

يىىة المتيىتم تنفيىذ أعمىىال المصىاعد والسىلالم الم .2 كىىة حسىب الأصىول الفن هىىا تحر عىارف علي

 .المجمعن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي وبواسطة شركة متخصصة وأ

يىىىىار .3 طىىىىاع الت نىىىىد انق قىىىىل ع شىىىىغيل في أي و بىىىىل للت يىىىىاطي قا بىىىىائي احت لىىىىد كهر  تىىىىأمين مو

 يلي:الكهربائي ويشترط فيه ما 

شىىروع بالت .أ مىىداد الم يىىة لإ سىىبة وكاف سىىعة منا كىىون ذو  نىىارةأن ي بىىائي ل   يىىار الكهر

 ومكافحة الحريق...إلخ.الإنذار مضخات المياه وشبكة كشف  ودوائر
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يىى   .ب قىىود بح خىىزان الو لىىد و قىىع المو يىىار مو نىىد اخت مىىة ع سىىلامة اللاز طىىات ال خىىذ احتيا أ

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

يىة والخارجيىةتكون المواد المستخدمة في ايع  .1 قىة للمواصىفات  التمديدات الداخل مطاب

 دية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.القياسية السعو

جىىب  .2 يىىة الوا صىىحية والفن شىىتراطات ال قىىا صللا يىىة طب يىىاه الأر ىىية والعلو نىىات الم كىىون خزا ت

 توافرها في خزانات مياه الشربص الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 :الحريقت السلامة والوقاية من اشتراطا 9/8

غىىىير .1 شىىىطيبات  شىىىاء وت مىىىواد إن سىىىتخدام  ثىىىاة ا كىىىون الأ عىىىاة أن ي شىىىتعال ومرا لىىىة للا  قاب

نىىى يىىات المب سىىتخدام  ومحتو يىىة الا سىىبة لنوع ضىىة ومنا شىىتعال منخف يىىة ا مىىواد ذات قابل مىىن 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

تىىىؤدى إلى .2 سىىىبة و سىىىافات منا لىىىى م طىىىوار، ع خىىىارج لل تىىىوفير  سىىىب  يجىىىب  نىىىة ح نىىىاطق آم م

 اع المدني.تعليمات الدف

لىدخانتركيب نظام متطور ل ن .3 مىع أنظمىة كشىف ا وكىذلع نظىام  وذار عن الحريىق 

قىائي للميىاه تىوفير أجهىزة إطفىاء حريىق  وإطفاء للحريق عن طريق الرش التل مىع  ىرورة 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

نىىىىىىىد  .4 عىىىىىىىى ع يىىىىىىىزات يرا فىىىىىىىة التجه يىىىىىىىب كا صىىىىىىىميم وترك يىىىىىىىة ت لخىىىىىىىدمات الكهربائ وا

مىالات حىدوة  والميكانيكية مىن احت لىل  قىة تق يىتم ذلىع بطري وغيرها من التجهيزات أن 

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

يىتم ا و ع خطط ل خلاء  خطط هروب( .5 نىى ل مىن المب مىاكن وا ىحة  مىن في أ عىه  تبا

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

لمىىد .6 لىىدفاع ا قىىة إدارة ا خىىذ مواف بىىات أ لىىق ةتطل مىىا يتع قىىة في يجىىب ني بالمنط لىىا  سىىلامة ا ال

 تأمينها في المشروع.

لمىدني  .7 لىدفاع ا مىة ل مىن المديريىة العا يىة الصىادرة  يجب الالتزام باشتراطات السىلامة والوقا

 (.3ملحق رقم  ـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 

 المحترم.     سعادة رئيب بلدية:

  هـ  14      /    /         بتاريخ  لمعتمدةةنصة فر  والصحف اإعلانكم المنشور  إلىإشارة 

وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                                موقع في مدينة المتضمن رغبتكم تأجير

 .مجمع تجاري

 علىوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  معاينة العقارلخاصة بهذه المنافسةو كما تم شتراطات اكافة الا

  ة.للجهال

(                          نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

والمواصفات بعد توقيع ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط  (                                           

فة المستندات المطلوبة في حاتها من قبلنا و مان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكاايع صف

  كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكب هاتف

 الرمز  ب . 
 

 

 .................................................................................................................. الوطني: العنوان

 الختم الروي      التوقيع

 

 التاريخ
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 (6/3 نموذجوذج محضر تسليم عقار للمستثمر  نم 10/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /     التاريخ:  

 قم:العقار ر

 بلدية

 تار ه:                                                التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

لمىىىىذكور قىىىىار ا ضىىىىر الع هىىىىذا المح جىىىىب  سىىىىتلمل ةو قىىىىد ا بىىىىأنني  قىىىىر  يىىىىة تىىىىه ة بياناأ  يىىىىوم فيعال

تىىاريخ    ........................ سىىىتخدا وهىىـ 14    /        /    ب مىىىع لا شىىغيل وإدارة مج مىىة وت مه في إقا

قىىد  جىىب ع نىىة ................................................................ تجىىاري ةو يىىة/ أما مىىع بلد لمىىبرم  يجىىار ا الإ

 حالته في تاريخ استلامه. علىته فية للجهالة شرعا  وبأنني قبلقمل ةعاينته معاينه تامة ناوقد 

 ع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( ويشمل ذلع الأرض والموق

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ...............رئيب بلدية ........................

 ........................................التوقيع ....

 

 

 العقار صورة لملف ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر ةا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ةا جاء بها. .1

 وجه خا : ت الصلة ةو وع المزايدة وعلىاطلع على ايع النظم السعودية المعمول بها ذا .2

الأمر السامي الكريم رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة ةوجب .أ

 هـ26/08/1442في 48843

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب

 البلدية والقروية.

 نافية للجهالة. نة تامةمعايللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   قيع التو
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

 ....تم الاتفاأ بين كل من :............./......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع  وكثلها في.....................................ومقرها.........................................البلدية...اسم الأمانة/ .1

 طرف أول....... ...............................................................................بصفته.......على هذا العقد

 ...........................................................................................................................................  العنوان

 ........................................................................فاكب............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي. ..................................المدينة............................................. .ب

 .........................................................................................................................البريد الإليكتروني

 ......  .اسم المستثمر................................................................................................................. .2

 .............................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ...........من......................... ......صادر...................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفته........................لى هذا العقد................في التوقيع ع وكثلها

 يطرف ثان....................بالتفوي  رقم...................................وينوب عنه في التوقيع

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .............................................................فاكب....................................................هاتف

 .........................الرمز البريدي. .................................المدينة..................................... .ب

 ........................................................................................................................الإليكترونيالبريد 

القا ي ........./...../...... في..................... رقم .............بناء على الإجراءات المنتهية مطاب ..

م من الطرف الثاني لاستثمار العقار المو حة بياناتهو فقد اتفق الطرفان بقبول الطلب المقد

 على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. :  المادة الأولى

في هذا  والمحددة أماكنها البلدية/الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  

 العقد

 .المو حة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

المحددة المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  المجمع التجاريهو  : روعالمش

 أدناه. كما هو مو ح بياناته

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة

تقدم الخدمات  ةو أو الفنيةو أو الالناحية التنظيميةو أو الرقابيا

 وع.الأساسية للمشر

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
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 مستندات العقد :  الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 وملحقاتها.كراسة الشروط والمواصفات الفنية  .1

 دم من الطرف الثانى.نموذج العطاء المق .2

 .يالمقدمة من الطرف الثان تصاميمالالرسومات والمواصفات و .3

فىىق  .4 تىىى ات عىىرض وال بىىول ال طىىاءات وق قىىديم الع تىىى ت فىىى مرحل طىىرفين  بىىين ال لىىة  سىىلات المتباد المرا

 الطرفان على اعتبارها  من مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل بتأجير الطرف الثانيب هذا العقد قام الطرف الأول ةوج -

 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 ارية محلات تج نوع العقار:

  الإسكانخطط  موقع العقار:  -

 رماف   المدينة     : -

 الشارع     :                                       الحي       : -

  رقم العقار:                 رقم المخطط:     -

 :  حسب الكروكي المرفق( حدود العقار -

 مترا   بطول                                         شمالا:  ▪

 مترا   بطول                               جنوبا:  ▪

 مترا           بطول                               شرقا:  ▪

 مترا            بطول                               غربا:  ▪

 مساحة العقار:  -

 (           الية:المساحة الإا ▪

 مساحة المباني:                متر مربع  ▪

 عدد الأدوار  :                طابقا   ▪

 نوع البناء    :  ▪

 العقدالغرض من  :  الرابعةالمادة 

ولا  مجمىع تجىاري وإدارة وتشىغيل أعلاه لإنشىاء المو حة بياناته هو استثمار الموقعرض من العقد غال

 وز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.يج

 مدة العقد :  الخامسةالمادة 

تىاريخ تسىلم  (   نهسةسة وعشرون   (  نةس 25 مدة العقد   تبدأ من 

مىىن  قىىار  سىىتثمر للع نىىة/ الم طىىرفينالأما مىىن ال قىىع  سىىليم مو ضىىر ت جىىب مح يىىةو ةو لىىى  خىىلال البلد شىىهر ع

  كثر من تاريخ توقيع العقد.الأ
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 اءفترة التجهيز والإنش :  السادسةالمادة 

% من 5للتجهيز والإنشاءو وهى تعادل  (    (   يعطى المستثمر فترة  

 .من العقدو وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  المدة المحددة في

 السنويالإيجار  :  السابعةالمادة 

قىىىىط(      ريال        للعقار السنوييجار الإ يىىىىال ف ر

يىة ويتم سداد إيجار السنة الأولى عن فىى بدا د توقيع العقدو أما أجور السنوات التاليةو فيتم سدادها 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةوكل سنةو وبح

 التزامات المستثمر  :  الثامنةالمادة 

 يلى :ا العقد ةا يلتزم الطرف الثانى المستثمر ةوجب هذ

مىن  .1 لأخىرى ذات العلاقىة قبىل البلديىة ومىن الجهىات االأمانة/الحصول علىى التراخىيص اللازمىة 

 البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

مىة حسىب  .3 توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشىخا  والممتلكىات الخاصىة والعا

 ذات العلاقة. ليمات الجهاتتع

 رفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات الم .4

قىىة  .5 لىىى مواف صىىول ع لىىى الأمانة/الح شىىراف ع فىىة بالإ شىىارية المكل هىىة الاست سىىم الج لىىى ا يىىة ع البلد

 تنفيذ المشروعو والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

لىىى الما .6 مىن لحصىول ع عىديلات يرالأمانة/وافقىة الخطيىىة  يىة إ ىىافات أو ت يىىة قبىل عمىىل أ هىىا البلد ا

  رورية للمشروع.

الخىدمات الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشىغيل المشىروع وتحمىل تكىاليف توصىيل  سداد .7

 .للموقع

مىن  .8 مىن الجهىات لبلديىة والأمانة/اتشغيل وصىيانة المشىروع وفقىا للشىروط والمواصىفات المحىددة 

 ت العلاقة.ذا

مىن وزارة الشىئون  الالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز .9 التجارية الصادرة 

 البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

 الرقابة على تنفيذ العقد :  التاسعةالمادة 

قىد. قة الحق فى اللبلدية والجهات ذات العلاللأمانة/ مىدة الع فىى أى وقىل خىلال  لرقابة على المشروع 

 لميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.ويلتزم الطرف الثانى 

 الالتزام بالنشاط المحدد :  العاشرةالمادة 

 العقد. من هذا رابعةاللغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 48من  46الصفحة 

 

 

 التنازل عن العقد :  الحادية عشرالمادة 

تىىأ سىىتثمر  يحىىق للم لمىىؤجرجير لا  قىىع ا مىىن  لىىه المو يىىة  قىىة خط قىىد إلا ةواف عىىن الع نىىازل  غىىيرو أو الت لىىى ال ع

 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات  :  ة عشرنيالثاالمادة 

يىه الغر في مىات والجىزاءحالة حدوة خالفات من المسىتثمر تطبىق عل لىواردة ا سىة الشىروط ات ا بكرا

 في 488843رقم  السامي بالأمرخالفات البلدية الصادرة بلائحة الغرامات والجزاءات عن الم المرفقة

مىىيم  هىىـ26/8/1442 لىىوزاريوالتع قىىم  ا قىىدير  هىىـ. 25/1/1423 فيور لحىىق في ت يىىة ا نىىة/ البلد وللأما

 الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات.  فة بالنسبة للمخالفات غيرالغرامة التى تتناسب مع حجم المخال

 فسخ العقد :  شرع ثالثةالالمادة 

مىن  ىرر بسىبب  البلديىة فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  مىا لحقهىا  الرجىوع إلى المسىتثمر في

 التالية:ذلع فى أى من الحالات 

 موف بها.ترة التجهيز والإنشاء المسإذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال ف .1

يىا   إذا استخدم الموقع لنشاط  الف النشاط المتفق .2 تىأجير النشىاط كل قىام ب عليه فى العقىدو أو 

نىذاره لتصىحيح الأمانة/أو جزئيا و أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  البلديةو وذلع بعد إ

 نذار.الو عو ومضى ةسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإ

تىاريخ لأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهو ومضى ةسة عشر إذا تأخر فى تسديد ا .3 يوما  من 

 إخطاره بالإنذار.

رشوة أحد  إذا ثبل أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في .4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يمو ف

بىل إعسىارهو أ إذا أفلبو أو طلب إشىهار .5 سىةو او إفلاسىهو أو ث مىر بو ىعه تحىل الحرا و صىدر أ

 ها.جرى حل الشركة وتصفيت

 إذا توفى المستثمرو ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6

 إلغاء العقد :  عشر الرابعةالمادة 

تىأجير قروية إلغاء العقدو قبل انللبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والللأمانة/يجوز  مىدة ال هىاء  ت

صىىلحة لىىق بالم سىىباب تتع سىىتثمارو لأ ضىىاء  أو الا بىىذلعو وانق سىىتثمر  سىىتأجر أو الم شىىعار الم عىىد إ مىىةو ب العا

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار :  عشر الخامسةالمادة 

و وعلىى مانة/ البلديةللأ ر بعد انتهاء مدة العقدالمنشآت  والتجهيزات المقامة على العقا تؤول ملكية

يتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملهاو والمستثمر تسليمها بحالة جيدةو  

 .  ويوقع من الطرفين يثبل فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 

 

 مرجع العقد :  ة عشردسالساالمادة 
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سىى قىىد ت هىىذا الع فىىى  نىىص  يىىه  يىىرد ف مىىا لم  صىىرف بالفي حىىة الت كىىام لائ صىىادرة رى أح يىىة ال قىىارات البلد ع

  هـ23/9/1423ى ف 38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين الفصل في :  عشر السابعةالمادة 

فى فين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و هىذا العقىد  نىود  هىو الجهىة ا يتعلق بتنفيىذ ب يىوان المظىالم  ن د

قىارات عشر من ال الثالثةالمادة  المختصة بالفصل فيه ةوجب تعليمات التنفيذية للائحىة التصىرف بالع

 هـ.24/12/1426في  73671صادرة بالقرار الوزاري رقم البلدية ال

 شروط أخرى :  عشر الثامنةالمادة 

 .................................................الشروط الخاصة ...............................................................

............................................................................................................................................. 

 

  :  التاسعة عشرالمادة 

طىرف الأول أن يرسىل يقر الطرفان أن العنوان المو ح بصدر هذا العقدو هو العنوان الذى  ككن لل

ثىانى مصىو  هىذ بىات إلى الطىرف ال قىد عليه المراسلات والمكات ثىانى  ا العقىدو ويكىون الطىرف ال

طىىرف الأول  طىىار ال يىىتم إخ غىىييره  لىىة ت فىىى حا لمىىذكورو و نىىوان ا لىىى الع يىىه ع سىىالها إل جىىرد إر سىىتلمها ة ا

 مطاب مسجل.

  

 والله ولى التوفيقووو

حىتفظ من ثلاة نسخ أصلي        /حرر هذا العقد بتاريخ   /    ة سُلمل منها نسخة للطرف الثانى وا

 سختين.الطرف الأول بن

    

 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


